Grundsatzbeschluss vom 20.12.2021

zur Anderung der Festsetzung in den Ortlichen Bauvorschriften
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Dachform und Dachneigung

Siehe Einschriebe im Plan.

Bei der Dachform Satteldach und versetztes Pultdach muss der Hauptfirst
ungefahr mittig angeordnet werden. Davon kann abgewichen werden solange die
Hauptdachflachen an den Hauptgeb&uden in einem Verhéltnis 40:60 zu einander
stehen.

Pultdécher sind bei Wohngebduden gegeneinander zu stellen und bis max.
1,30 m hdhenmaRig zu versetzen. An Nebengeb&uden und untergeordneten
Dachern am Hauptdach sind einfache Pultdacher zulassig.

Pultddcher an Garagen, Carports sowie an untergeordneten Bauteilen (z.B.

Terrasseniiberdachungen) sind auch mit geringerer Dachneigung zugelassen.

Pult- und Flachdscher sind bei oberirdischen Garagen bis zu folgenden Fléchen
zuldssig:

Bei Einzelgaragen: bis zu maximal 40 m?
Bei Doppelgaragen: bis zu maximal 60 m?
Bei jedem weiteren Stellplatz in einer Garage: zusétzlich jeweils 25 m?

Als Flachdach wird ein Dach mit einer Dachneigung bis zu maximal 5 Grad
definiert. Ein Dach mit einer Dachneigung gréRer 5 Grad wird als Pultdach
definiert.

Satteldacher sind auf Garagen ohne GréRenbeschrankungen zuléssig.

Dartiber hinaus sind bei allen weiteren Gebéduden, Gebsudeteilen und baulichen
Anlagen (wie z.B. bei Hausern Dachgauben, Erker, vorgelagerte Treppenh&usern
mit Flachdachabschluss, Eingangstiberdachungen, Wintergarten,
,Kaltwintergarten“, Terrassen- und Balkoniiberdachungen, Abstellrdaumen und

Abstellflachen etc. oder bei Gerateschuppen, Gartenhausern, Gewachshausern,

Kleintierstallen, Freisitzen, Einhausungen von Millitonnen, etc.) pro angefangene

500 m? Grundstiicksfliche Flachd&cher bis zu einer Flache von insgesamt 50 m?
zulassig.



1.1.1.6

1.1.2

Der Flachdachanteil an einem zusammenhingenden Gebaude ist abhéngig

von der Grundfliche des Gebiudes maximal wie folgt zuldssig:

Bis 150 m? Grundflache: 50 m?
150 bis 200 m? Grundfldche: 60 m?
200 bis 250 m? Grundfléche: 70 m?
Ab 250 m? Grundflache: 80 m?

Carports (d.h. Stellplatze mit Schutzddchern mit maximal 2 Seitenwanden) sind

ohne GréRenbeschriankung mit Satteldach, Pultdach und Flachdach zugelassen.

Bei der Vorlage von Baugesuchen sind alle auf dem Baugrundstiick vorhandenen
Pult- und Flachdachflachen nachzuweisen.

An Garagen und Carports sind Flachdacher extensiv, durch flachiges Aufbringen
von Erde bzw. Substrat (Substrathéhe mind. 10 cm), zu begrinen. Davon
ausgenommen sind Flachdachflachen welche als Terrassen, Zugangsflachen oder

flichenhafter Belegung mit Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Einzelfallentscheidung - nur bei Mehrgeschossiger Bauweise

In Ortsmitte | und Sdgewerk vorsehen

Regelung von Riickspriingen im Dachgeschoss

In den Dachgeschossen sind Riickspriinge der AuBenwénde nur auf einer
Linge von max. 50 % je Gebdudeseite zuldssig. Das oberste Geschoss darf

nicht als Staffelgeschoss ausgefiihrt werden.
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Belspiele Flachdachanbauten

Windfang FD 7m?

Anbou FD

Windfang/Biiro 36m*
10x14m % 10x7m g Erker FD 10 m?
Garage

35505

Erker FD 14m’

Teppenhaus FD 30m?*

R

10x14m

15x21m

Erker FD 48m?

SR8 28558

Erker FD 37m?
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